Sygn. akt I C 1276/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 stycznia 2017 roku

Sad Rejonowy w Wieluniu I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Magdalena KoS$ciarz

Protokolant: asystent sedziego Magdalena Sola — Duda
po rozpoznaniu w dniu 18 stycznia 2017 roku w Wieluniu
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko D. K.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanemu D. K. opusci¢ i opr6zni¢ wraz z rzeczami i osobami prawa jego reprezentujacymi lokal
mieszkalny nr (...) polozony w W. przy ul. (...) — Curie nr 8, znajdujacy sie w zasobach powoda Gminy W.,

2. przyznaje pozwanemu D. K. uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

3. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine W. pozwanemu D. K. oferty
najmu lokalu socjalnego,

4. zasadza od pozwanego D. K. na rzecz powodki Gminy W. kwote
440,00 z} (czterysta czterdziesci zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu

Sygn. akt I C 1276/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 19 grudnia 2016 roku (data wplywu) powodka Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika, wniosla o nakazanie pozwanemu D. K. opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul.
(...) — Curie nr 8 w W., wraz ze wszystkimi rzeczami do niego nalezacymi i wydania tego lokalu. Ponadto, zazadano
zasadzenia na rzecz powodki kosztow postepowania wedtug norm przepisanych, w tym kosztow zastepstwa prawnego
w kwocie 480,00 zl, a takze nadania wyrokowi klauzuli natychmiastowej wykonalnosci.

W uzasadnieniu pozwu pelnomocnik powo6dki wskazal, iz pozwany zajmuje lokal mieszkalny nr (...) polozony w W.
przy ul. (...) — Curie nr 8 bez tytulu prawnego, gdyz z uwagi na zadluzenie wymienionego lokalu z tytutu czynszu i
innych oplat, umowa najmu zostala wypowiedziana (k. 2-3).

Pozwany wniost o oddalenie powddztwa oraz przyznal, ze nie reguluje nalezno$ci za lokal objety sprawa ,,praktycznie,
odkad sie tam wprowadzil”.

Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:



Lokal mieszkalny nr (...) polozony w W. przy ul. (...) — Curie w budynku nr (...) znajduje sie w zasobach komunalnych
Gminy W., ktérymi to zasobami, na mocy umowy z dnia 08 wrze$nia 2014 roku nr (...), zarzadza Przedsiebiorstwo
(...) Spoltka z 0.0. w W..

(dowo6d: umowa z dnia 08.09.2014 r. k. 9-11)

W dniu 18 czerwca 2014 roku pomiedzy Przedsiebiorstwem (...) Spolka z o0.0. w W., a D. K. zostala zawarta
umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) — Curie w W., o powierzchni

uzytkowej 31,87 m?, skladajacego sie z dwéch pokoi, korytarza z aneksem kuchennym i lazienki, wyposazonego w
instalacje elektryczna, wodociggowo-kanalizacyjng, centralne ogrzewanie i ciepla wode. Do lokalu przynalezy piwnica
i pomieszczenie gospodarcze. Czynsz najmu wraz z oplatami za media ustalony zostal na kwote 286,73 zl i platny byl
z gbry do 10-go dnia kazdego miesigca.

(dowo6d: umowa najmu z dnia 18.06.2014 r. k. 4)

Pozwany D. K. nie regulowal naleznosci z tytulu zajmowania przedmiotowego lokalu. Pismem z dnia 27 stycznia
2016 roku poinformowano pozwanego, iz zaleglo$¢ z tytulu czynszu najmu i oplat stanowi kwote 5.612,79 z} oraz
kwote 229,63 z} z tytulu odsetek ustawowych wyliczonych na dzien sporzadzenia wezwania. Jednoczeénie wyznaczono
pozwanemu dodatkowy termin do dnia 29 lutego 2016 roku do zaplaty zaleglosci pod rygorem wypowiedzenia i
rozwigzania umowy najmu.

Po bezskutecznym uplywie zakreSlonego terminu na zaplate nalezno$ci z tytutu najmu, Przedsiebiorstwo (...) Spotka
z 0.0. w W. wypowiedzialo D. K., umowe najmu za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia, biegnacym od dnia
01 wrze$nia 2016 roku. Pozwany zostal zobowiazany, najpdzniej do dnia 10 pazdziernika 2016 roku, do oprdznienia
i wydania zajmowanego przez niego lokalu.

(dowod: wypowiedzenie umowy najmu z dnia 19.08.2016 r. k. 5 wraz z dowodem nadania i potwierdzeniem odbioru
k. 6, pismo z dnia 27.01.2016 r. informacja o stanie zalegloSci k. 7 wraz z dowodem nadania i potwierdzeniem odbioru
k. 8)

Aktualnie pozwany zamieszkuje sam w lokalu nr (...) polozonym w budynku nr (...) przy ul. (...) — Curie w W., nie
ma nikogo na utrzymaniu. Od dnia 12 grudnia 2016 roku zostal zatrudniony na okres prébny do dnia 11 marca
2017 roku w Samodzielnym Publicznym Zakladzie Opieki Zdrowotnej w W. na stanowisku pracownika terenowego,
z wynagrodzeniem w kwocie 1.698,00 zl miesiecznie plus dodatek za wystuge lat. D. K. choruje, zdiagnozowano u
niego torbiel w nerce. Nie posiada innego lokalu lub nieruchomosci, w ktérych moglby zamieszka¢. Deklaruje zamiar
uregulowania zalegloSci wobec powodki z tytulu zajmowanego lokalu.

Weczesniej pozwany, z uwagi na problemy zdrowotne, nie méglt podjaé pracy. Utrzymywal sie z zasitku z pomocy
spolecznej w kwocie 317,00 zl miesiecznie.

(dowod: czeSciowo zeznania pozwanego nagranie z dnia 18.01.2017 1. plyta k. 25 minuta 00:02:20 do 00:12:38; wynik
badania k. 19-20, umowa o prace k. 22)

Powb6dka Gmina W. wezwala pozwanego do oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...)
przy ul. (...) — Curie w W. i jego wydania.

(dowdd: pismo z dnia 19.08.2016 1. k. 5)
Pozwany D. K. nie posiada tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu (bezsporne).

Do chwili obecnej pozwany, mimo wezwan powodki, nie opréznit lokalu. Nie splaca takze zadluzenia wobec powodki
(bezsporne).



Ustalony w sprawie stan faktyczny jest w przewazajacej czedci bezsporny. Pozwany nie kwestionowal bowiem,
okoliczno$ci wypowiedzenia umowy najmu przez powodke z powodu zadluzenia w oplatach z tytulu umowy najmu i
zajmowania lokalu bez tytulu prawnego tj. po skutecznym wypowiedzeniu umowy najmu.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z tredcig art. 222 § 1 k.p.c., wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
Prawo wlasnosci przystugujace wlascicielowi moze bowiem, zostaé¢ obciazone prawem wynikajacym m.in. z najmu lub
uzywania lokalu mieszkalnego. Wowczas podstaw dla ograniczania uprawnien wlasciciela mozna poszukiwac tylko w
postanowieniach umowy, na ktéra wyrazil on zgode lub w przepisach o charakterze iuris cogentis, ktore uszczuplajac
prawa wlasciciela, dodatkowo chronia m.in. najemce lub osobe uzywajaca rzecz.

W realiach niniejszej sprawy bezspornym jest, iz pozwany zajmowal lokal nr (...) polozony w budynku nr (...) przy
ul. (...) — Curie w W., na podstawie umowy najmu zawartej w dniu 18 czerwca 2014 roku. D. K. przyznal, ze umowa
ta zostala mu wypowiedziana z powodu zadluzenia, a uprzednio byl wzywany do uregulowania zaleglo$ci, ktorej nie
zaplacil, bowiem nie bylo go na to staé.

W myél art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.) zwanej dalej ustawa o ochronie praw
lokatoréw, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, nie p6Zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, za co najmniej
trzy pelne okresy platnoéci, pomimo uprzedzenia go na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci.

W przedmiotowej sprawie nie budzi watpliwoséci Sadu, iz Gmina W. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) — Curie w W.. Powodka, w imieniu i na rzecz ktorej dzialalo,
Przedsiebiorstwo (...) Spotka z 0.0. w W., zawarla z pozwanym D. K. umowe najmu, ktéra to umowa zostala skutecznie
wypowiedziana pozwanemu, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu do zaplaty naleznoSci czynszowych, co z kolei
skutkuje uznaniem, iz pozwany nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego. Brak takiego tytulu
prawnego czyni zasadnym roszczenie powodki o opréznienie lokalu mieszkalnego i wydanie go wlascicielowi.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak w punkcie 1 wyroku.

Z kolei, w my$l art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktérych nakaz
dotyczy. Zgodnie, za$ z tredcig art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréow Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng. Sad majac na
wzgledzie dotychczasowy sposdb korzystania przez pozwanego z lokalu (zachowuje sie wlasciwe, nie czyni ucigzliwym
korzystania z innych lokali w budynku) oraz szczegdlne okoliczno$ci majatkowe i osobiste (D. K. dopiero niedawno
podjal prace i to na okres probny, a ponadto nadal ma problemy zdrowotne), doszedl do przekonania, ze zaistnialty
w stosunku do niego szczegoblne okolicznosci, o ktérych mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
uzasadniajgce udzielenie mu ochrony poprzez przyznanie uprawnienia do lokalu socjalnego. Zaznaczy¢ przy tym
trzeba, iz pozwany D. K. nie jest w stanie w inny sposob zabezpieczy¢ sobie mieszkania.

W $wietle tych okoliczno$ci Sad, na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, przyznal pozwanemu
D. K. uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym orzeczono, jak w punkcie 2 wyroku.

W myél art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Jako, ze Sad w punkcie 2 sentencji wyroku orzekl o wymienionym uprawnieniu, nakazal w punkcie



3 wstrzymanie wykonania oproéznienia nieruchomoscei, do czasu zlozenia przez Gmine W. pozwanemu D. K. oferty
najmu lokalu socjalnego.

O kosztach, jak w pkt 4 wyroku Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 2 k.p.c., w my8l ktérego pozwany, jako strona
przegrywajaca sprawe na zadanie pow6dki, obowiazany jest do zwrotu kosztéw procesu, na ktoére zlozyly sie:

- oplata sadowa od pozwu w kwocie 200,00 z} (art. 27 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych
w sprawach cywilnych, t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 623 ze zm.),

- koszty zastepstwa prawnego w kwocie 240,00 z} (§ 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych, t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1804 ze zm.), gdyz
taka kwota odpowiada charakterowi sprawy, nakladowi pracy pelnomocnika i jest zgodna z obowigzujacymi stawkami.



